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Gewihrleistungsanspriiche bei Vorliegen von Bauméngeln an einer Eigentumswohnung

Wohnungseigentum bezeichnet das im Grundbuch eingetragene Recht eines Miteigentiimers
eines Gebdudes, eine darin befindliche Wohnung ausschlieBlich zu nutzen und allein dariiber
zu verfigen. Hierauf finden spezielle Bestimmungen Anwendung, die im

Wohnungseigentumsgesetz geregelt sind.

Fiir allfillige Baumiingel, die nach der Ubergabe der Wohnung auftreten, besteht gegeniiber
dem Verkéufer ein Gewéhrleistungsanspruch, der innerhalb von drei Jahren geltend gemacht
werden muss. Zur Behebung des Mangels muss zundchst eine Verbesserung begehrt werden.
Sind die Maéngel nicht behebbar, kann eine Preisminderung verlangt werden. Bei
Unbenutzbarkeit ist sogar die Vertragsauflosung denkbar. Betreffen die Méngel allgemeine
Teile der Liegenschatft, hat jeder Miteigentiimer Anspruch auf Gewihrleistung, da diese Teile
allen gemeinsam gehoren. Ist eine Klagseinbringung angedacht, so bedarf es der

Genehmigung durch die Mehrheit der Miteigentiimer.

Nach Ablauf der Gewihrleistungsfrist besteht die Moglichkeit, Schadenersatzanspriiche
geltend zu machen, dies innerhalb von drei Jahren ab Kenntnis des Schadens und des
Schédigers. Hierbei wird aber ein Verschulden des Verkdufers am Schadenseintritt

vorausgesetzt.
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